Zatacznik do zarzadzenia Nr ....................
Wjta Gminy Jabtonna

REGULAMIN

przetargu ustnego ograniczonego
nieruchomosci gruntowej potozonej we wsi Chotomoéw
POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla szczegdétowe zasady postepowania przy sprzedazy nieruchomosci stanowigcej dziatke
ew. nr 934/11 potozong we wsi Chotomdw.

FORMA PRZETARGU

Przetarg ustny ograniczony przeprowadzony bedzie w Gminnym Centrum Kultury w Jabtonnie przy
ul. Modliiskiej 102.

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze
zm.).

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow zdnia 14 wrzed$nia 2004 r. roku w sprawie sposobu itrybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).

3. Uchwaty Nr XXV/306/2021 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 stycznia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody
na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 934/11 potozong
we wsi Chotomoéw.

PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Przedmiotem przetargu jest dziatka nr ew. 934/11 o pow. 0,0175 ha potozona we wsi Chotoméw (obreb
geodezyjny 3-Chotomow).

2. Nieruchomos$¢ stanowi wtasno$¢ Gminy Jabtonna, objeta jest ksiegg wieczystg KW WA1L/00005137/7
prowadzong przez Sad Rejonowy w Legionowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych. W dziale I-Sp i IV w/w ksiegi
brak wpiséw, natomiast w dziale Il (Prawa, Roszczenia i Ograniczenia) widniejg wpisy:

a) ,zobowigzania wynikajace z paragrafu 5 pkt.b umowy sprzedazy zdnia 21 sierpnia 1991 roku, Rep.
A 10364/91, sporzadzonej w PBN w Nowym Dworze Mazowieckim. wpis przeniesiono zurzedu na
podstawie paragrafu 11.2 rozporzadzenia Ministra sprawiedliwosci z dnia 17 wrze$nia 2001 roku w sprawie
prowadzenia ksigg wieczystych i zbioréw dokumentéw (Dz.U. z 2001 r. nr 102 poz. 1122) przy odtgczeniu
dziatki nr ew. 74/3 z ksiegi wieczystej nr KW WA1L/00041683/3 do ksiegi niniejszej”,

b) ,,przystapienie do scalenia i podziatu gruntéw potozonych we wsi i gminie Jabtonna, dziatek nr ewid. 241/1,
242/1 objetych niniejsza ksiegg wieczystg podjetego na mocy uchwaty nr 1/537/2010 Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 sierpnia 2010 roku”,

c) ,prawo stuzebnosci przesytu ustanowione nieodptatnie i na czas nieokreslony zgodnie z trescig paragrafu
5 aktu notarialnego z dnia 31 stycznia 2012 roku rep a nr 919/2012 (karty 1880-1884)”",

d) ,prawo stuzebnosci przesytu ustanowione nieodptatnie i na czas nieokreslony zgodnie z trescig paragrafu
6 aktu notarialnego z dnia 31 stycznia 2012 roku rep a nr 919/2012 (karty 1880-1884)”,

e) ,prawo stuzebnosci przesytu ustanowione nieodptatnie i na czas nieokreslony zgodnie z trescig paragrafu
7 aktu notarialnego z dnia 31 stycznia 2012 roku rep a nr 919/2012 (karty 1880-1884)".
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3. Przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dotyczgcego potnocnej czesci wsi Chotomodw przyjetego uchwatg Nr XXXVI1/402/2013 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 27 listopada 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 24 stycznia 2014 r. poz. 659). Zgodnie
zw/w planem miejscowym dziatka jest potozona na terenie drogi wewnetrznej oznaczonym symbolem
planistycznym 31.KDW.

4. Dziatka jest niezabudowana i nieogrodzona w ksztatcie prostokata. Teren dziatki niezagospodarowany,
uzytkowany jako gruntowa droga dojazdowa. Wzdtuz potudniowej granicy dziatki przebiega napowietrzna linia
energetyczna niskiego napiecia, wzdtuz zachodniej granicy napowietrzna linia telekomunikacyjna wraz ze
stupem posadowionym na gruncie dziatki. Bezposrednie sgsiedztwo dziatki stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, tereny fak oraztereny linii kolejowej PKP. Od strony zachodniej sgsiedztwo stanowi pas
drogowy ul. Sielskiej, za nim znajduje sie teren przeznaczony na budowe infrastruktury i obiektow obstugi
uczestnikow ruchu (tzw. parking P&R), dalej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od strony wschodniej
i pétnocnej tereny z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, od strony potudniowej zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ciggnaca sie do ul. Kolejowej, wzdtuz ktdrej przebiega trasa linii kolejowej PKP. Najblizszg
przecznicg jest ul. Kolejowa o nawierzchni asfaltowej, ktora stanowi dostep do ul. Partyzantéw, gtéwnej drogi
obrebu.

5. Granice dziatki nie beda geodezyjnie wznawiane ani okazywane na gruncie. Sprzedajacy nie odpowiada
za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze za nieujawnione w Powiatowym Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Legionowie.

6. Niezaleznie od podanych wyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie sie ze
stanem prawnym ifaktycznym nieruchomosci oraz z aktualnym sposobem jej zagospodarowania,
parametrami oraz mozliwoscig wykorzystania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych iprawnych
niezbednych do realizacji planowanej inwestycji lezy w catosci po stronie nabywcy istanowi obszar jego
ryzyka.

ZASADY PRZETARGU OGRANICZONEGO

1. W przetargu mogg brac udziat wtasciciele dziatek ew. nr 934/10, 934/12, 933/11 i 933/10 (sgsiadujgcych
z dziatka ew. nr 934/11) pod warunkiem:

a) zapoznajy sie ztrescig Regulaminu iwarunkami przetargu, ktéry zostat udostepniony na stronie
internetowej urzedu,

b) ztozg zgtoszenie udziatu w przetargu (zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu i warunkow przetargu) wraz
z wymaganymi zatgcznikami bezposrednio w Urzedzie Gminy Jabtonna przy ul. Modlidskiej 152 do dnia
04.05.2022 r. do godz. 15:00.

2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby:
a) wchodzace w sktad komisji przetargowej,
b) bliskie tym osobom,

c) osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze budzi¢ to watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowej.

3. Oferenci winni zapoznaé sie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dotyczacego potnocnej cze$ci Chotomowa zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV11/402/2013 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 27 listopada 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 24 stycznia 2014 r. poz. 659).

4. W przypadku, gdy oferentem jest osoba pozostajgca w zwigzku matzenskim winna ona ztozy¢
oswiadczenie co do obowigzujgcego w matzenstwie ustroju majatkowego oraz oswiadczenie okreslajgce
majatek (wspdlny, osobisty), do ktérego ma nastgpic¢ nabycie nieruchomosci.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 4:

a) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majatku wspdlnego warunkiem dopuszczenia do przetargu
bedzie:
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- stawiennictwo obojga matzonkéw lub

- jednego z matzonkéw posiadajgcego pisemng (z notarialnym poswiadczeniem wtasnorecznosci podpisu)
zgode udzielong przez drugiego z matzonkdéw na uczestnictwo w przetargu w celu nabycia nieruchomosci
(dotyczy réwniez matzonka prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczy),

b) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majatku osobistego warunkiem dopuszczenia do przetargu
bedzie przedtozenie:

- pisemne (z notarialnym poswiadczeniem witasnorecznosci podpisu) oswiadczenie matzonka tej osoby, ze
wie o planowanym przez wspdtmatzonka zakupie nieruchomosci ze srodkdw spoza majatku wspdlnego,

- osoby pozostajgcej w zwigzku matzenskim zzachowaniem rozdzielnosci majgtkowej dokumentu
potwierdzajgcego ten fakt.

6. Oferent winien dziata¢ wimieniu wifasnym lubna podstawie pisemnego petnomocnictwa
(z notarialnym poswiadczeniem wtasnorecznosci podpisu), a osoba reprezentowana powinna spetnia¢ warunki
wynikajgce z regulaminu.

7.W przypadku nabycia nieruchomosci przez podmiot inny niz osoby fizyczne - konieczne jest
przedfozenie aktualnego dokumentu, z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu
(aktualny odpis KRS lub inny rejestr), a gdy dziata petnomocnik, konieczne jest przedtozenie petnomocnictwa
w formie pisemnej.

8. W przypadku nabycia nieruchomosci przez cudzoziemcdw — zezwolenie na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci wydane w drodze decyzji administracyjnej przez ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych
zgodnie z ustawgq z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278). Natomiast w przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia Ministra Spraw
Wewnetrznych powinny zostac przedstawione dokumenty to potwierdzajace.

9. Przetarg uwaza sie za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystgpit do przetargu
ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat postgpienia ponad cene wywotawcza.

10. Przetarg moze by¢ odwotany jedynie z waznych powoddéw zgodnie z art. 38 ust.4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

WADIUM
1. Wadium wnoszone jest w pienigdzu.

2. Warunkiem udziatu w przetargu jest wniesienie wadium, najpdzniej do dnia 04.05.2022 r., w wysokosci
20% ceny wywotawczej nieruchomosci. Wadium nalezy wnie$¢ na konto Urzedu Gminy Jabtonna
prowadzone przez Bank Spétdzielczy w Legionowie, Oddziat w Jabtonnie nr: 05 8013 1016 2002 0009 7014
0073.

3. Termin do wniesienia wadium uwaza sie za dochowany, jezeli kwota stanowigca wadium znajduje sie
w terminie podanym w ogfoszeniu o przetargu na ww. koncie Urzedu.

4. W tytule przelewu nalezy wpisa¢ oznaczenie nieruchomosci oraz imie inazwisko/a uczestnika/ow
przetargu.

5.Jesli  ze wzgledéw technicznych niedato sie wtytule przelewu poprawnie wskazaé
uczestnika/uczestnikdw przetargu nalezy odrebnym pismem najpdzniej na 3 dni przed dniem otwarcia
przetargu (data wptywu pisma do urzedu) wyjasni¢ w czyim imieniu wniesiono wadium.

6. Oferentom, ktérzy nie nabyli dziatki zwraca sie wadium niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu
przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio odwotania przetargu, zamkniecia
przetargu, uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym. Wadium oferentéw,
ktorzy nabyli dziatki zalicza sie w poczet nabycia nieruchomosci.

7. W razie uchylenia sie oferenta, ktéry przetarg wygrat, od zawarcia umowy nabycia nieruchomosci —
wadium przechodzi na wiasnos¢ gminy.
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OCENA | WYBOR OFERTY
1. Wybdr oferenta nastepuje w wyniku licytacji — osoba oferujgca najwyzszg cene zostaje nabywca.
2. Ustala sie minimalne postgpienie w wysokosci 240,00 zt (stownie: dwiescie czterdziesci ztotych 00/100).

3. Do ceny nieruchomosci ustalonej w przetargu zostanie doliczony podatek VAT, w wysokosci wynikajgcej
z obowigzujgcych przepiséw ustawy o podatku od towardw iustug z dnia 11 marca 2004 r. (Dz.U z2021r.
poz. 685 ze zm.).

INNE POSTANOWIENIA

1. Akt notarialny zostanie podpisany w terminie nie krétszym niz 7 dni liczac od dnia doreczenia
zawiadomienia, osobie ustalonej jako nabywca nieruchomosci, informujgce o miejscu iterminie zawarcia
umowy sprzedazy

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy sprzedazy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, Wéjt Gminy Jabtonna moze odstgpic od
zawarcia umowy, a wpfacone wadium nie podlega zwrotowi. W przypadku gdy od zawarcia umowy uchyla sie
ktorykolwiek z wystepujacych ze wspdlng ofertg zwyciezcow przetargu lub odméwi zawarcia umowy na
warunkach ustalonych w regulaminie przetargu zatrzymaniu ulega catos¢ wadium.

3. Wylicytowana cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaptacie nie pdzniej niz
do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢.

4. Koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wtasnosci nieruchomosci ponosi nabywca.

5. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu itrybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz ustawa z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Id: 414AD1F2-AA0C-491A-8CB3-BAB046DC09C4. Podpisany Strona 4



